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IL.TEKSTUALNI DIO

PROSLOV

Poljoprivredno zemljiSte dobro je od interesa za Republiku Hrvatsku i ima njezinu osobitu
zastitu. Poljoprivrednim zemljiStem (prema Zakonu o poljoprivrednom zemljiStu, “Narodne
novine” br. 152/08 i 21/10 ) smatraju se oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, voc¢njaci, maslinici,
vinogradi, ribnjaci, trstici i mocvare, kao i drugo zemljiSte koje se moze privesti
poljoprivrednoj proizvodnii.

Poljoprivredno zemljiste na podrucju Grada Novalje predstavlja izrazito vrijedan ekoloski
resurs koji u razvojnom kontekstu ovog prostora ima izniman znacaj. Koncepcija odrzivog
ekoloskog razvoja danas podrazumijeva i donosi sve ve¢u gospodarsku produktivnost, te je
obveza RH kao i jedinica lokalne samouprave osigurati koriStenje poljoprivrednog zemljista
do one razine koja osigurava njegovu obnovljivost, a ne troSenje i devastaciju.

Organizacija poljoprivredne proizvodnje na osnovama visokih ekoloskih standarda bit ¢e
zasigurno temeljna postavka buduceg koristenja poljoprivrednog zemljista i poljoprivredne
proizvodnje na ovom prostoru.

Vlasnici i ovlastenici poljoprivrednog zemljiSta duzni su obradivo poljoprivredno zemljiste
obradivati ne umanjujuci njegovu vrijednost, sukladno agrotehnickim mjerama. Time se
podrazumijeva sprecavanje erozije, sprecavanje zakorovljenosti, CiS¢enje kanala, zabrana
odnosno obveza uzgoja pojedinih vrsta bilja na odredenom podrucju, suzbijanje biljnih
bolesti i Stetnika, koriStenje i uniStavanje biljnih otpadaka i dr..

Maslina se tradicionalno uzgaja na otoku Pagu i u priobalju izvan dosega bure, ali se
raspoloZivi potencijali nedostatno koriste. Naime, prema sluZbenim podacima (  Popis polj.
2003.) maslinici zauzimaju svega 132 ha. Sto se tice izbora sorata, u sortimentu previadava
autohtona Oblica odli¢nih gospodarskih osobina, te bi u novim maslinicima ta sorta trebala
biti najzastupljenija.

Smokva i badem u uzgoju konkuriraju maslini i vinovoj lozi, privremeno nepogodna tla za
maslinu i badem nisu utvrdena.

Sadasnja poljoprivredna proizvodnja ipak je daleko ispod one granice koju pruza s jedne
strane prirodna obdarenost, a s druge strane potraznja za poljoprivrednim proizvodima na
hrvatskom i drugim trziStima, a kojima ovo podneblje pogoduie.

Stoga bi kvalitetan nacin raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem uz nuzne druge poticajne
mjere, trebao podi¢i dugo ocekivani nivo poljoprivredne proizvodnje i potaknuti revitalizaciju
lickog sela.



I. UVOD

Ovim Programom odreduje se raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu drzave
na podrucju Grada Novalje.

Raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem zasniva se na slijede¢im podacima:
- ukupna povrsina poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu drzave na podrucju Grada
Novalje:
- podaci o dosadasnjem raspolaganju poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu
drzave
- povrsine odredene za povrat imovine;
- povrsine odredene za prodaju;
- povrsine odredene za koncesiju;
- povrsine odredene za zakup;
- povrsine odredene za dugogodisnji zakup
- ograni¢enje maksimalne povrsine poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu drzave
Koje se moze prodati
- povrsine odredene za ostale namjene (max. do 5 % )
Ovim programom takoder su propisane provedbene odredbe, kojima je svrha utvrditi
smjernice brze i racionalne primjene ovog programa

II. UKUPNA POVRSINA I STRUKTURA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

Na podru¢ju Grada Novalje evidentirano je ukupno 148,46 ha poljoprivrednih povrsina u
vlasnistvu drzave prema katastru.

Prema strukturi i katastarskim kulturama najveéi dio c¢ine pasnjaci i to 87,58 ha ili
58,99%,0ranice, vrtovi, vo¢njaci, vinogradi, maslinici 36,51 ha ili 24,59% , livade 0 ha i
neplodno zemljiste 24,37 ha ili 16,42% od ukupne povrSine poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu RH. Prevladavajuci dio agrarne strukture cine obiteljska poljoprivredna
gospodarstva sa predznakom mjeSovite proizvodnje. Specificnost poljoprivredne
proizvodnje ogleda se i u tome da se ona vrlo Cesto pojavljuje kao sekundarna djelatnost i
kao dodatni izvor prihoda onih koji imaju radni odnos negdje drugdje, pa se pojavljuje
dvojnost u strukturi zaposlenosti i dohotka.

Prema statistickim pokazateljima, veliki broj obiteljskin poljoprivrednih gospodarstva
posjeduju poljoprivredne povrsSine sa prosjecnom povrsinom od samo 1,4 ha, a koje su jos k
tome usitnjene i rasprSene, Sto je premalo za pokretanje intenzivnije i trziSno orijentirane
poljoprivredne proizvodnje.

Stoga ¢e ovim Programom izmedu ostalog biti predvidena moguénost zamijene
poljoprivrednog zemljiSta u viasnistvu drzave za poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu fizickih i
pravnih osoba, za potrebe okrupnjavanja.



1. PODACI O DOSADAgNJEM RASPOLAGANJU POLJOPRIVREDNIM
ZEMLJISTEM U VLASNISTVU DRZAVE

Dosadasnje raspolaganje poljoprivrednim zemljistem u vlasniStvu Republike Hrvatske
temeljilo se odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu (NN BR. 54/94-prociSéeni tekst,
48/95, 19/98,105/99 i 152/08), prema kojima se zemljiStem raspolagalo putem prodaje,
zakupa, plodouzivanja, koncesije, darovanja, zamjenom i zadrZavanjem KkoriStenja
poljoprivrednog zemljiSta do pretvorbe drustvenog poduzeca.

Prema podacima Sluzbe za gospodarstvo (Ured drzavne uprave u Lic¢ko-senjskoj zupaniji)
poljoprivrednim zemljistem na podru¢ju Grada Novalje nije se raspolagalo do sada prodajom
i putem zakupa.

IV. POVRSINE ODREPENE ZA POVRAT PREMA POSEBNOM ZAKONU

Prema podacima drzavnog ureda za imovinsko-pravne poslove na podrucju Grada Novalje
podneseni zahtijevi za povrat imovine po osnovi Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za
vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine ne odnose se na zemljista koja se nalaze u
ovom Programu.

U pripremi su izmjene i dopune spomenutog Zakona, kojima ce se odrediti novi kriteriji
restitucije prava vlasnistva oduzetih nekretnina, ovlastenika prava na naknadu, kao i rokovi
za potrazivanje prava iz tog zakona.

V. POVRSINE ODREDENE ZA PRODAJU, KONCESIJU, ZAKUP I
DUGOGODISNJI ZAKUP

Sukladno odredbama Zakona o poljoprivrednom zemljistu kojima se utvrduju
oblici raspolaganja poljoprivrednim zemljistem, poljoprivrednim zemljiStem se
moze raspolagati putem prodaje, koncesije i zakupa. Grad Novalja sukladno
osnovnim nacelima raspolaganja drzavnim zemljistem ovim programom utvrduje
slijedece povrsine kojima ¢e raspolagati jednim od Zakonom utvrdenih nacina:



- putem zakupa

148,46 ha ili 100%% ukupnih poljoprivrednih povrsina i to:

36,51 ha oranica ili 100%% ukupnih poljoprivrednih povrSina pod
oranicama;

24,37 ha neplodnog zemlista ili 100% ukupnih poljoprivrednih povrsSina
neplodnog zemlista ;

87,58 ha pasnjaka ili 100% ukupnih poljoprivrednih povrSina pod
pasnjacima

- za prodaju, putem koncesije, putem dugogodisnjeg zakupa Grad Novalja za

zemljiSta obuhvacena ovim Programom nece davati oblik raspolaganja
putem koncesije, putem dugogodiSnjeg zakupa ili za prodaju zbog
relativno male povrSine zemljista, dislociranosti pojedinih Cestica.
Zemljista prvotno predvidena ovim oblikom raspolaganja biti ¢e dana u
raspolaganje putem zakupa.

- za povrat imovine podneseni zahtjevi ne odnose se na zemljiSta obuhvaéena ovim

Programom.

- za ostale namjene; Maksimalna mogucéa povrsina za ostale namjene iznosi 7,4 ha ili
max. 5 % od ukupne povrsine poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu RH na podrucju Grada

Novalje.

Tabelarno izgleda kako slijedi:

Oranice, Livade Pasnjaci trstici, UKUPNO
vrtovi, mocvare,
vocénjaci, neplodnoha
vinogradi,
maslinici
1. PRODAJA 0 0 0 0 0
2. KONCESIJA 0 0 0 0 0
3. ZAKUP 36,51 ha 0 ha 87,58 ha 24,37 148,46 ha
4. POVRAT 0 0 0 0 0
IMOVINE
5. OSTALO 0 0 0 0 0
Ukupno 36,51 ha 0 ha 87,58 ha 24,37 148,46 ha
Grad Novalja




VI. POVRSINE ODREDENE ZA OSTALE NACINE RASPOLAGANJA

A) POLJOPRIVREDNE POVRSINE IZUZETE OD POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE

Zakonom o poljoprivrednom zemljistu predvidena je prenamjena poljoprivrednog zemljista
obzirom na prostorno-planske dokumente. DonoSenjem prostornih dokumenata, izvrsit ¢e se
potrebne izmjene i dopune Programa u skladu sa prenamjenom poljoprivrednog zemljista u
nepoljoprivredne svrhe, a u visini od maksimalno 5% ukupnog poljoprivrednog zemljiSnog
fonda u vlasniStvu drzave.

Izvan gradevinskih podrucéja naselja mogu se formirati zone proizvodne i poslovne namjene.
Tehnologije koje e se u takvim zonama smjestati moraju biti Ciste i ekoloski prihvatljive.

U skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN br. 30/94, 68/98, 61/00,76/07) izvan
gradevinskog podruéja moze se planirati izgradnja objekata infrastrukture (prometne,
energetske, komunalne itd.), zdravstvenih i rekreacijskih objekata, objekata obrane, objekata
za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina, te stambenih i gospodarskih objekata za
vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma, a svi u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti.

Na poljopriviednom zemljistu I i II bonitetne klase iznimno se moZe planirati gradnja
stambenih i gospodarskih gradevina u funkciji  obavljanja poljoprivredne djelatnosti,
gradevina infrastrukture, te gradevina za istrazivanje i iskoriStavanje energetskih i mineralnih
sirovina.

I na ovaj nacin dio poljoprivrednog zemljista biti ¢e izuzet od poljoprivredne proizvodnje.

Iz Programa raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu RH izuzete su Cestice i
povrsine koje su u meduvremenu postale Sumskogospodarska osnova. Predmetne povrsine i
Cestice prvotno su bile namjenjene Programu raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u
vlasnistvu RH, a na osnovi ocitovanja Hrvatskih Suma predmetna zemljista izbacena su iz
ovog Programa.

Ukupna povrsina tih Cestica iznosi 22,1 ha. Katastarske Cestice koje su izuzete iz Programa
raspolaganja poljoprivrednih zemljista u vlasnistvu RH nalazi se na kraju tekstualnog dijela
popisa Cestica.

B) OKRUPNJAVANJE POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

Sukladno Zakonu o poljopriviednom zemljiStu utvrdena je mogucénost okrupnjavanja
zemljiSta na nacin da se poljoprivredno zemljiste u vlasniStvu drzave moze zamijeniti za



zemljiSte u vlasnistvu fizickih i pravnih osoba odlukom koju donosi Ministarstvo na prijedlog
Zupanijskog poglavarstva ili gradskog vijeca.

Ovim programom utvrduje se nuznost okrupnjavanja (komasacije) poljoprivrednog zemljista,
a u interesu stvaranja predispozicija za formiranje obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava i
poljoprivrednih gospodarstava, kao i za ekonomski opravdanu proizvodnju.

VIL. OGRANICENJE MAKSIMALNE POVRSINE POLJOPRIVREDNOG
ZEMLJISTA U VLASNISTVU DRZAVE KOJE SE MOZE PRODATI

Maksimalna povrSina poljoprivrednog zemljiSta koja se moze prodati obiteljskom
poljoprivrednom gospodarstvu, poljoprivredniku ili poljoprivrednom gospodarstvu utvrduje se
Sukladno tocki V.Raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasniStvu drzave ¢l.31 i to na
sljedeci nacin:

a) za sve oblike poljoprivredne proizvodnje maksimalno 10 ha po obiteljskom
poljoprivrednom  gospodarstvu,poljoprivredniku ili  poljoprivrednom
gospodarstvu

U toku postupka prodaje poljopriviednog zemljiSta Grad Novalja zadrZzava pravo
autonomnog odlucivanja o svakom pojedinacnom zahtjevu, a u zadanim okvirima
utvrdenim ovom tockom i Mjerilima i uvjetima za provedbu privatizacije poljoprivrednog
zemljista

VIII. PLAN PROVEDBE PROGRAMA

Nacin provodenja ovog programa predviden je cjelovitom i sustavhom obradom pojedinacnih
katastarskih opcina na podru¢ju Grada Novalje, a u svrhu stjecanja Sto preglednije i tocnije
strukturne slike ukupnog fonda poljoprivrednog zemljista na podruc¢ju Grada Novalje.

Kriteriji za strukturiranje poljoprivrednog zemljista ovisit ¢e o veliCini poljoprivrednih Cestica ,
njihovoj disperznosti, pedoloskim osobinama tla, vrsti poljoprivredne proizvodnje, ali i
ekonomskoj opravdanosti odredene poljoprivredne proizvodnje na odredenoj poljoprivrednoj
povrsini.



Radi postizanja Sto kvalitetnije implementacije programa biti ¢ée oformljeno stru¢no
povjerenstvo sastavljeno od agronoma, pravnika, geodeta, ekonomista, koji posjeduju
strucna znanja i spoznaje koje bi pridonijele u kvalitetnijoj i brzoj provedbi programa.

Osim toga prilikom izrade programa i nadzora nad poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu
drzave bitno je pretpostaviti ¢vrstu suradnju sa Ministarstvom poljoprivrede,ribarstva i
ruralnog razvoja te sa institucijama koje su meritorno vezane za podrucje poljoprivrede kao
Sto su Agronomski fakultet, Instituti, Geodetska uprava, te Zavod za tlo.

Donosenjem prostornih dokumenata izvrsit ¢e se izmjene i dopune programa u skladu sa
prenamjenom poljoprivrednog zemljiSta, a u visini od maksimalno 5% ukupnog
poljoprivrednog zemljiSnog fonda u vlasnistvu drzave.

Prilikom raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem treba postivati:

proizvodnu funkcionalnost postojeceg poljoprivrednog zemljista

regionalni aspekt poljoprivredne proizvodnje

poticati proizvodnju agroekoloskim uvjetima, prihvatljivim tehnologijama

u prodaji i zakupu prednost dati obiteljskim poljoprivrednim gospodarstvima

prednost dati onim poljoprivrednim gospodarstvima koji imaju intenzivnu
poljoprivrednu proizvodnju

e vrsiti stalni nadzor nad korisnicima zemljista, kao i sankcioniranje onih koji se ne
pridrZzavaju preuzetih obveza

IX. KARTOGRAFSKI PRIKAZ POVRSINA PREDVIDENIH ZA POVRAT
IMOVINE, PRODAJU, ZAKUP, KONCESIJU I OSTALE POVRSINE

Kartografski prikazi sastavni su dio Programa raspolaganja poljoprivrednim zemljistem i
prilazu se kontinuirano prema obradenim katastarskim opcinama Grada Novalje.
Karte i mjerila utvrdeni su Sadrzajem Programa raspolaganja poljoprivrednim zemljistem.

Potrebna dokumentacija po tockama sadrzaja Programa raspolaganja poljoprivrednim
zemljiStem nalazi se u prilogu i ¢ini sastavni dio ovog Programa.



X. ZAKLJUCAK

Zastita poljoprivrednog zemljiSta kao osnovnog resursa poljoprivredne proizvodnje i
poljoprivredna proizvodnja moraju biti stratesko opredjeljenje ovog podneblja.

Tlo je jedno od najdragocjenijih dobara CovjeCanstva jer o njemu ovisi Zivot bilja, Zivotinja i
Covjeka. Ono je ograniceno i vrlo lako unistivo dobro koje treba zastititi. Posebno je vazno
ograniciti i kontrolirati njegovo oneciS¢enje na nacin da se urbanisticke intervencije moraju
tako organizirati da Sto manje pogadaju okolna podrucja i ve¢ pri njihovom planiranju voditi
ratuna o njihovim posljedicama, a prilikom poljoprivredne proizvodnje vrsiti monitoring
aplikacije zastitnih kemijskih sredstava i mineralnih gnojiva.

Inventarizacija zemljiSta je prijeko potrebna zbog sustavnog pracenja raspolaganja
zemljiStem, a za razumno iskoriStavanje i njegovu zastitu treba inzistirati na znanstvenim
istrazivanjima i interdiscipliniranoj suradnji svih onih koji posredno ili neposredno sudjeluju u
odrzavanju prirodnih dobara.

Za provodenje utvrdenih ciljeva potrebno je vrijeme i konstantna posvecenost, te je stoga
nuzno stvaranje materijalnih i kadrovskih pretpostavki za provodenje programa raspolaganja
poljoprivrednim zemljisStem u buduée
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XI. PRILOZI PROGRAMA RASPOLAGANJA POLJOPRIVREDNIM ZEMLJISTEM

U VLASNISTVU DRZAVE ZA GRAD NOVALJU

Tablica 1. Povrsine poljoprivrednog zemljista po katastarskim opcinama

PROGRAM RASPOLAGANJA POLJOPRIVREDNIM ZEMLJISTEM
NA PODRUCJU GRADA NOVALJE

oranice,
vrtovi, trstici,
Katastarska opc¢ina vocénjaci, livade pasnjaci | mocvare,
vinogradi, neplodno
maslinici
Ukupno:
Povrsine u ha
BARBATI - prema
katastru - - 6,98 24,33 31,31
LUN - prema katastru 35,88 - 9,97 0,04 45,89
NOVALJA - prema
katastru 0,63 - 70,63 - 71,26
Ukupno po kulturama: 36,51 0,00 87,58 24,37 148,46
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Tablica 2: PovrSine poljoprivrednog zemljiSta u k.o. Barbati

Dio | Br.Zestice POVRSINA
prema katastru - éestice u pos
3408 563
D 3507 571
2528M 23470
D 3380M 243048
3ea3 27687
4166 182
4167 100
4218H 905
4218114 143
4218018 789
4314H 349
D 4389 5016
47065 10850
Ukupno: 313678
ha 31,37

K.o. BARBATI
Ukupno-
livade pasnjaci kulture
pocestici
........................... 563
....... p 5”
....... poyen m_m
........................... 243043
....... pr— P
........................... Frea.
905
148 s |
....... o .
....... e 3.49
....... P 5016
....... — 10350
0 69785 313678
0,00 6,98 31,37
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Tablica 3: Povrsine poljoprivrednog zemljista u k.o. Lun

prema katastru - éesti

Dio

Br.testice

POVRSINA

34011

*363

403

42614

4791

4971

K.o. LUN

livade

pasnjaci

13

lokva, put,
cesta,

kamenjar,
park,

gromaca

Ukupno-
kulture

pocestic




Tablica 4: PovrsSine poljoprivrednog zemljista u k.o. Novalja

K.o. NOVALJA

prema katastru - esti

Dio | Br.estice | POVRSINA
= [ =]
D : 57610 3788
] 642 1662
D 596 5520
D 697133 7127
D 70112 17500
712 AT27
71606 2935
780 8880
797H 101678
820 3689
823 14
84611 3010
8721 2511
877H 4783
802731 427
894115 2603
912118 10298
912/59 3938
912/91 6830
9171 3690
91715 7530
217110 2771
92313 100
141801 303
1526136 4665
D | 152662 62
1526/141 574
162601 137
1627 3130
177603 4640
D 1811M11 114
181639 1121
1825M 118852
18257 553
1825/68 © 142568
183801 215446
183816 8240
183817 4877
D 18391 1000
D 19201 247
D 1821 1002
D 195004 877
D 198411 600
D : 27861 4000
3302 171
3303 2774
335116 3136
34001 1045
3405011 31
3405175 1159
34051182 122
D : 3405181 147
34051231 105
34051232 24
34051322 199
34051344 3828
34051360 210
34051363 301
3408129 2080

pasnjaci

118952

142568

215445
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obala,
morski Zal,
lokva, put, Ukupno-
cesta, kulture
kamenjar, po&estici
park,
gromata

p
142568
215446




Tablica 5: Podetne cijene poljoprivrednog zemlji$ta po vrsti namjene’

oranice, vrtovi,
vocnjaci, vinogradi, trstici, mocvare,
maslinici livade pasnjaci neplodno
zakup zakup zakup zakup
dugo- dugo- dugo- dugo-
godisnji godisnji godisnji godisnji
prodaja | zakup prodaja | zakup prodaja | zakup prodaja | zakup
K.O. (kn/ha) (kn/ha) (kn/ha) | (kn/ha) (kn/ha) | (kn/ha) (kn/ha) | (kn/ha)
Barbati 8.480 424 6.080 304 4.640 232 4.000 100
Lun 8.480 424 6.080 304 4.640 232 4.000 100
Novalja 8.480 424 6.080 304 4.640 232 4.000 100
Tablica 6: Procjena prihoda od zakupa prema pocetnim cijenama
oranice,
vrtovi,
voénjaci, trstici,
vinogradi, mocvare,
maslinici livade pasnjaci neplodno Ukupno
ko. 0,00kn | 0,00kn | 1.619,36kn | 243390 | 405236 kn
Barbati kn
. 1521392 1 5 oo kn | 2.313,04kn | 4,00kn | 17-330,16
.0. Lun kn kn
ko. 267,12kn | 0,00kn | 1638616 | g00kn | 16-653,28
Novalja kn kn
15.480,24 0.00 kn 20.318,56 2.437,00 38.235,80
UKUPNO kn ’ kn kn kn

! Prema Pravilniku o po&etnoj cijeni poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske na natjedaju za
prodaju i zakup, pocetnoj visini naknade na natjecaju za dugogodisnji za kup i koncesiju za ribnjake (Narodne
novine, br. 40/09)
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