Grad Novalja na temelju ¢lanka 391., stavka 1 Zakona o vlasniStvu i1 drugim stvarnim
pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14), u svezi ¢lanka 48. Zakona o 0 lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (Narodne novine broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i
19/13, 137/15, 123/17) te Odluke o raspisivanju javnog natjeCaja za prodaju dijela nekretnina na
podruéju Poduzetni¢ke zone Ciponjac II, Klasa: 943-01/20-02/06, Urbroj: 2125/06-02/01-20-2 od
16. svibnja 2020.g., dana 18. svibnja 2020.9. raspisuje,

JAVNINATJIECAJ
za prodaju dijela nekretnina
na podruéju Poduzetni¢ke zone Ciponjac 11

PREDMET JAVNOG NATJECAJA

Clanak 1.
Predmet prodaje jesu dijelovi neizgradenih gradevinskih nekretnina na podrucju
Poduzetni¢ke zone Ciponjac Il, i to:

a) dio k.C.br. 1838/1 i k.c.br. 1838/199 obje upisane u zk.ul. 4479 k.o. Novalja, u
vlasni$tvu Grada Novalje, u ukupnoj povrsini od 1678 m2 (na kartografskom prikazu
dio nekretnine oznacen je Srafurom crvene boje), u daljnjem tekstu: Polje 1;

b) dio k.¢.br. 1838/1 upisanoj u zk.ul. 4479 k.o. Novalja, u vlasnistvu Grada Novalje, u
ukupnoj povrsini od 10306 m2 (na kartografskom prikazu dio nekretnine oznacen je
Srafurom plave boje), u daljnjem tekstu: Polje 2;

c) dio k.C.br. 1838/1 i k.¢.br. 1838/198 obje upisane u zk.ul. 4479 k.o. Novalja, u
vlasnistvu Grada Novalje, u ukupnoj povrsini od 13363 m2 (na kartografskom prikazu
dijelovi nekretnina oznaceni su Srafurom Zute boje), u daljnjem tekstu: Polje 3.

Na dijelovima nekretnina koji su predmet ovog javnog natjeCaja dopustena je gradnja
sukladno prostornoplanskoj dokumentaciji i drugim uvjetima gradenja. Namjena predmetnih
dijelova nekretnina odredena je sukladno Urbanistickom planu uredenja dijela Poduzetni¢ke zone
Ciponjac (Zupanijski glasnik Li¢ko-senjske Zupanije br. 7/20, u daljnjem tekstu: Plan) .

Grad Novalja ne odgovara za eventualnu izmjenu ili ograni¢enja u pogledu odredenih
uvjeta gradnje koji se mogu pojaviti kao posljedica izmjene pozitivnih zakonskih ili podzakonskih
propisa.

POCETNA CIJENA
Clanak 2.
Pocetna cijena za prodaju naprijed navedenih nekretnina jest:
a) Polje 1i 3 - 38,00 eura/m2 (slovima: tridesetiosameura) u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem te¢aju HNB-a na dan placanja,
b) Polje 2 — 53,00 eura/m2 (slovima: pedesetitrieura) u kunskoj protuvrijednosti po
srednjem te¢aju HNB-a na dan placanja.

POVRSINA BUDUCE NEKRETNINE
Clanak 3.
Najmanja povrsina nekretnine, buduce gradevne Cestice, moze biti:
a) 2000 m2 ukoliko ¢e se graditi gradevina gospodarske - proizvodne — pretezito zanatske
namjene (12)
b) 1500 m2 ukoliko ¢e se graditi gradevine gospodarske - poslovne pretezito usluzne
(K1), pretezito trgovacke (K2) i komunalno-servisne (K3).



INVESTICIJSKI PROGRAM
Clanak 4.

Svi ponuditelji obvezni su svojoj ponudi priloziti investicijski program (elaborat) koji se
obvezuju realizirati u roku 5 (pet) godina koji mora biti u skladu sa namjenom nekretnine
utvrdenom Planom, te iz kojeg ¢e biti razvidno sljedece:

- naziv investicije

- vrijednost investicije (ulaganja u objekte i opremu)

- djelatnost koja se planira obavljati

- elemente temeljem kojih bi ponuditelj mogao ostvariti olakSice na postignutu cijenu

- eventualne specifi¢nosti projekta.

PRAVO SUDJELOVANJA
Clanak 5.
Pravo sudjelovanja u natjecaju imaju domace i strane pravne i fizi¢ke osobe.

PREDAJA, OTVARANIJE | PREGLED PONUDA
Clanak 6.

Natjecaj se provodi prikupljanjem pisanih ponuda u roku od 10 (deset) dana od dana objave
natjeCaja u Zadarskom listu, na oglasnoj plo¢i i mreznim stranicama Grada Novalje,
www.novalja.hr.

Ponuditelji su duzni pisane ponude dostaviti poStom kao preporuc¢enu posiljku odnosno
predati u pisarnici Grada Novalje, Trg dr. Franje Tudmana 1, 53291 Novalja, u zatvorenoj
omotnici uz naznaku ,NE OTVARAJ - JAVNI NATJECAJ - PODUZETNICKA ZONA
CIPONJAC Il

Rok za dostavu ponuda je 15 (petnaest) dana od dana objave natjecaja.

Javno otvaranje pristiglih ponuda obavit ¢e se na adresi: Grad Novalja, Novalja, Trg dr.
Franje Tudmana 1, Gradska vije¢nica, dana 8. lipnja 2020.g., s po¢etkom u 12,00 sati.

Otvaranju ponuda mogu prisustvovati, uz ¢lanove povjerenstva, svi ponuditelji koji su
dostavili ponudu na ovaj javni natjecaj, kao i njihovi punomoc¢nici (uz punomo¢ za zastupanje).

Otvaranje 1 pregled pristiglih ponuda provesti ¢e Povjerenstvo za provedbu javnog
natjecaja.

Po pregledu zaprimljenih ponuda Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja ¢e izraditi
prijedlog podjele nekretnina unutar pojedinog polja imaju¢i u vidu djelatnost koju bi ponuditelj
obavljao te povrSinu koju je ponuditelj predlozio u ponudi.

Predlozeni plan podjele dostavit ¢e se ponuditelju radi ocitovanja prihvaca li isti. Ukoliko
se isti u roku od 15 dana od dana dostave plana podjele ocituje da ne prihvaca predloZzenu podjelu
ili se ne ocituje, smatra se da je ponuditelj odustao od podnesene ponude, te ¢e mu Grad Novalja
vratiti uplacenu jamcevinu bez prava na obracun kamata.

Po zaprimanju ocitovanja o prihvacanju plana podjele, Povjerenstvo za provedbu javnog
natjeCaja Ce izraditi izvjeSc¢e 1 isti dostaviti gradonacelniku radi upucivanja prijedloga odluke o
izboru najpovoljnijeg ponuditelja Gradskom vije¢u Grada Novalje.

ODLUKA O 1ZBORU NAJPOVOLJNIJEG PONUDITELJA
Clanak 7.

Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja donijet ¢e Gradsko vije¢e Grada Novalje.

Grad Novalja sklopit ¢e ugovor o kupoprodaji dijela nekretnine s najpovoljnijim
ponuditeljem u roku od 15 (petnaest) dana od dana donoSenja Odluke o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu cijenu iznad pocetne,
pod uvjetom da ispunjava 1 sve druge uvjete natjecaja.


http://www.novalja.hr/
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U slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja po donosenju odluke o izboru,
najboljim ponuditeljem smatra se sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu.

Najbolji ponuditelj koji je odustao od ponude po donosenju odluke o izboru, gubi pravo na
jamcevinu.

SADRZAJ PONUDE
Clanak 8.
Pisana ponuda obvezno treba sadrzavati sljede¢e podatke:
1. podatke o ponuditelju: ime i prezime, odnosno naziv ponuditelja, sa naznakom prebivalista
ili boravista, odnosno sjedista, oib
2. ponudu kupoprodajne cijene nekretnine izrazene u eurima po m2 (sve u kunskoj
protuvrijednosti plativo po srednjem tecaju Hrvatske narodne banke na dan placanja), kao i
nacin placanja cijene: jednokratno ili obro¢no
povrsina buduce nekretnine koju je ponuditelj spreman kupiti
4. broj racuna s naznakom banke na koji se ima izvrSiti povrat jamcevine u slucaju
neprihvacanja ponude,
5. dokaz o hrvatskom drzavljanstvu ili registraciji pravne osobe u RH, odnosno dokaz o
drzavljanstvu drZave ¢lanice Europske unije ili dokaz o registraciji pravne osobe u drzavi
¢lanici Europske unije (ponuditelj je dokaz o drzavljanstvu drzave ¢lanice Europske unije
odnosno dokaz o registraciji pravne osobe u drzavi ¢lanici Europske unije duzan dostaviti s
ovjerenim prijevodom na hrvatski jezik),
dokaz o uplac¢enoj jam¢evini,
investicijski program
8. vlastoru¢no potpisanu izjavu ponuditelja da je suglasan/na sa koristenjem i obradom
osobnih podataka u svrhu provedbe postupka po objavljenom javnom natjecaju (dostavljaju
samo fizicke osobe),
9. potpis odnosno potpis i pecat podnositelja ponude.

w

~No

Podnosenjem ponude na natjecaj, ponuditelj prihvaca uvjete natjecaja.

Ponude koje ne sadrZe naprijed navedeno i1 ponude podnesene izvan roka nece se
razmatrati.

Ugovor o kupoprodaji nekretnine ne moze se sklopiti s fiziCkom ili pravnom osobom koja
ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema Gradu Novalji, osim ako je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda plac¢anja istih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba
pridrzava rokova placanja.

Grad Novalja ¢e po sluzbenoj duznosti za ponuditelja (fizicku ili pravnu osobu) pribaviti
dokaz o nepostojanju dospjelih nepodmirenih obveza prema Gradu Novalji, odnosno o odobrenju
odgode placanja istih obveza, pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova
placanja.

JAMCEVINA
Clanak 9.

Uz prijavu na natjecaj placa se jamcevina U iznosu 10% iznosa koji ¢ini umnozak povrsine
predlozene za otkup u m2 i 53,00 eura u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB na dan
placanja.

Po odabiru ponuditelja jamcevina ¢e se istome uracunati u kupoprodajnu cijenu, dok ¢e se
ponuditeljima ¢ija ponuda ne bude prihvacena uplacena jamcevina vratiti u roku od 15 dana od
dana donosenja odluke o odabiru najpovoljnije ponude, bez prava na obracun kamata.

Uplata jamcevine uplacuje se za Kkorist proracuna Grada Novalje na ziro racun broj:
HR1123400091828800007, pozivom na broj: 68 7757— OIB.

Uplatnica se prilaze uz ponudu.
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Clanak 10.
Porez na promet nekretnine snosi kupac.
Kupac snosi sve troSkove i izdatke vezane uz sklapanje Ugovora, cijepanje nekretnine,
troskove zemljiSnoknjizne i katastarske provedbe na ime kupca, te eventualne druge troskove u
vezi s naprijed navedenim.

Clanak 11.

Kupac je duzan ukupnu kupoprodajnu cijenu, umanjenu za iznos uplacene jamcevine,
uplatiti na ra¢un Grada Novalje u roku od 30 (trideset) dana od dana sklapanja ugovora.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka moze se odobriti obro¢na otplata kupoprodajne cijene i to
do 24 (dvadeseticetiri) obroka.

U slucaju da kupac zakasni sa pla¢anjem kupoprodajne cijene vise od 90 (devedeset) dana
od dana kada je kupoprodajna cijena trebala biti isplacena u cijelosti, Grad Novalja moze raskinuti
ugovor i1 zadrzati jamcevinu.

Clanak 12.

Grad Novalja zadrzava pravo ne prihvatiti niti jednu ponudu iz natjecaja, kao i pravo
odustati od zaklju¢enja ugovora u svako doba prije potpisivanja ugovora, bez da pritom snosi
odgovornost prema bilo kojem od ponuditelja ili da ima obvezu obavijestiti ponuditelje o
razlozima za takav postupak, te bez obveze bilo kakve naknade sudionicima javnog natjecaja.

PRAVO NA OLAKSICE U ODNOSU NA POSTIGNUTU CIJENU
Clanak 13.

Pravo na olak$ice u odnosu na postignutu cijenu ostvaruje samo onaj ponuditelj koji je u
trenutku podnosenja ponude za kupnju nekretnine registriran za obavljanje neke od djelatnosti
temeljem kojih se ostvaruje pravo na olakSicu te koji takvu djelatnost planira obavljati na
nekretnini za koju se natjece.

Ponuditelj moze ostvariti pravo na umanjenje postignute kupoprodajne cijene, u odredenom
postotku kako slijedi:

- zaproizvodnu djelatnost 50%,

- za preradivacku djelatnost 50%,

- zaostale usluzno servisne djelatnosti 10%,

- zapreseljenje djelatnosti iz stambenog podrucja Grada Novalje 10%,

- zasjediste obrta/trgovackog drustva/zadruge na podrucju grada Novalje 20%.

Kupoprodajna cijena nekretnine po umanjenju za naprijed navedene olakSice ne moze
iznositi manje od 10 eura/m2 (slovima: deseteura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju
HNB na dan plac¢anja.

Ukoliko ponuditelj ispunjava uvjete za ostvarenje prava na olakSicu temeljem vise
navedenih olakSica, postotci olakSica se zbrajaju, osim olakSica po vrsti djelatnosti koje se
medusobno iskljucuju.

Pravo na olakSice ne moZe ostvariti osoba koja je osobno ili kao vlasnik/suvlasnik
obrta/trgovackog drustva tijekom ranijih godina od Grada Novalje kupila nekretninu u
Poduzetni¢koj zoni Ciponjac te ju nije privela namjeni, odnosno koja je nekretninu prodala bez
privodenja namjeni.



5

Ponuditelj je duzan vratiti Gradu Novalji iznos za koji mu je umanjena kupoprodajna cijena
temeljem navedene olaksice ukoliko unutar roka od 5 (pet) godina od dana sklapanja ugovora
nekretninu upotrebljava suprotno namjeni odnosno ukoliko ne obavlja djelatnost za koju je dobio
olaksicu, ukoliko promijeni sjediSte obrta/trgovackog drustva ili ne preseli iz stambenog podrucja.
Ovlastenje Grada Novalje ne utjece na pravo Grada Novalje jednostrano raskinuti ugovor uz povrat
zemljista u svoje vlasnistvo.

ROK IZGRADNJE
Clanak 14.
Ponuditelj je duzan u roku od 5 (pet) godina od dana sklapanja ugovora ishoditi uporabnu
dozvolu za izgradeni objekt sukladno projektnoj dokumentaciji i odgovaraju¢em aktu za gradnju te
zapoceti s obavljanjem djelatnosti sve sukladno investicijskom programu.

Ukoliko ponuditelj unutar roka od 5 (pet) godina od dana sklapanja ugovora ne realizira
projekt sukladno investicijskom programu, Grad Novalja jednostrano ¢e raskinuti ugovor o
kupoprodaji uz povrat nekretnine u svoje vlasnistvo.

OGRANICENJA PRILIKOM RASPOLAGANJA NEKRETNINOM
Clanak 15.

Ponuditelj nije ovlasten nekretninu ili njen dio otuditi u razdoblju od 5 (pet) godina od
sklapanja ugovora bez prethodne suglasnosti Grada Novalje.

Grad Novalja zadrzava pravo prvokupa prodane nekretnine na rok od 5 (pet) godina po
cijeni koja je bila predmet kupoprodaje.

Tabularna izjava podobna za uknjizbu prava vlasnistva bit ¢e izdana po izgradnji objekta.

Ponuditelj je duzan omoguciti na nekretnini osnivanje prava sluznosti prolaska
infrastrukturnih vodova (niskonaponska mreza, kanalizacija, vodovod i sl.).

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 16.
Za sva dodatna objasnjenja u svezi s javnim natjeCajem zainteresirane osobe mogu se
obratiti u Grad Novalju, Trg dr. Franje Tudmana 1, na telefon 053-663-407 ili 053-661-350,
svakim radnim danom od 7 do 15 sati.

Clanak 17.

Grad Novalja zadrzava pravo neprihvacanja niti jedne valjane ponude iz javnog natjecaja,
bez da pritom snosi odgovornost prema bilo kojem od ponuditelja ili da ima obvezu obavijestiti
ponuditelje o razlozima za takav postupak, te bez obveze bilo kakve naknade sudionicima javnog
natjecaja.

KLASA: 943-01/20-02/06
URBROJ: 2125/06-01/01-20-4
Novalja, dana 18. svibnja 2020.g.

Grad Novalja



