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SAZETAK ZA JAVNOST

1. Polazista

|zrada Plana utvrdena je Odlukom o izradi lll Izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Novalje koju je donijelo Gradsko vije¢e Grada Novalje na V. sjednici
odrzanoj 21. prosinca 2017. godine, s objavom u ,Zupanijskom glasniku” Li¢ko-
senjske Zupanije broj 31/17 (u daljnjem tekstu Odluka o izradi), Cime je stvorena
zakonska podloga za izradu predmetnog Plana.

2. Ciljevi izrade

Ciljevi i programska polazista obuhvacaju:

- podizanje standarda i kvalitete ponude na plazi Zrée

- korekciju smjernica i uvjeta gradnje u tekstualnom dijelu Plana - Odredbi za
provedbu, a vezano za podrucje turistickog punkta Zrée (T4) i pripadajuce
plaze i akvatorija:

- redefiniranje detaljnih prostornih parametara za izgradnju plaznih
gradevina unutar gradevinskog podrucja turistickog punkta Zrce
utvrdenog u vaze¢em Prostornom planu

- razmatranje i definiranje dopustenih zahvata te pratec¢ih sadrzaja na
podrucju plaze i akvatorija (proSirenje i uredenje Setnice, uredenje terasa i
suncalista, bazena i sl.)

3. Obrazlozenje Plana

Za zonu ugostiteljsko-turisticke namjene bez smjestaja - turisticki punkt ,Zrce" (T4)
utvrduje se sljedece:

- gradevinsko podrudje turistickog punkta ,Zrée” (T4) obuhvaca povrsinu od 3,9

ha

- ukupni GBP ograni¢ava se sa maksimalno 3800 m?,

- ukupna brutto tlocrtna povréina (BTP) ogranicava se sa maksimalno 9200 m? a

obuhvaca izgradnju (zatvoreni — natkriveni) i uredeni dio,

- gradnja unutar predmetnog gradevinskog podrucja obuhvaca:

- dvije postojece visenamjenske gradevine sa drustvenim, zabavnim,

ugostiteljskim i rekreacijskim sadrzajima, te pomoénim i prate¢im prostorima
bez turistickog smjestaja,
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postoje¢e i planirane plazne gradevine za potrebe korisnika plaze sa
ugostiteljskim i pomoc¢nim — pratec¢im sadrzajima bez turistickog smjestaja,

Uvjeti gradnje na lokacijama dvije visenamjenske gradevine (ugostiteljstvo, zabavno-

drustveni i rekreacijski sadrzaji) sadrzavaju:

na lokacijama (Cesticama) viSenamjenskih gradevina zahvat se provodi
gradenjem gradevina (zatvoreni i natkriveni dijelovi), uredenjem povrsSina
(terase, bazeni, igralista, tribine) te uredenjem zelenih povrsina,

maksimalna velicina gradevne Cestice ili pripadajuceg funkcionalnog prostora
gradevine iznosi 12.000 m2 uz maksimalni GBP do 1800 m2, odnosno tlocrtnu
bruto povrsinu do 6.000 m2,

najveca dozvoljena izgradenost iznosi Kig = 0,50 ili do 50% gradevne cCestice
odnosno pripadajuéeg prostora,

najveca dozvoljena visina izgradnje iznosi S+P+1 ili 10,0 m,

najveca dozvoljena iskoristenost iznosi Kis = 0,80,

uredene povrsine (terase, igralista, tribine, parkovno i ostalo zelenilo) trebaju
iznositi najmanje 50% gradevne Cestice odnosno pripadajuceg prostora, od
Cega na vegetaciju otpada najmanje 40% gradevne Cestice,

gradevine se grade ambijentalnom oblikovanju mediteranske tipologije,
udaljenost gradevina od obalne crte treba biti najmanje 10,0 m, a od ostalih
meda 1,0 m,

unutar gradevina nije dozvoljena izvedba turistickog smjestaja ili stanovanja.

Uvjeti gradnje na lokacijama plaznih gradevina obuhvacaju:

0
19

zahvat na lokacijama plaznih gradevina obuhvaca gradnju zatvorenog i
natkrivenog dijela te otvorene terase,

minimalna velicina gradevne Cestice uredene plaze ili pripadajuceg
funkcionalnog prostora, osim za plazni objekt ,Kalypso”, iznosi 7000 m?,
maksimalna veli¢ina gradevne Cestice za plazni objekt ,Kalypso” iznosi 2000
m?,

dozvoljava se rekonstrukcija i/ili gradnja vise novih plaznih gradevina Cdiji
ukupni GBP iznosi 2000 m2,

maksimalna tlocrtna brutto povriina iznosi 3200 m? a obuhvaca izgradnju
(zatvoreni — natkriveni) i uredeni dio,

dozvoljava se oblikovanje kosog i/ili ravnog krova s mogucnoséu gradnje
zelenog krova i/ili prohodnog krova i terase

visina gradevina ogranicava se sa P=7,15 m od terena do gornje kote zastitne
ograde prohodnog krova,
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- unutar pripadaju¢eg prostora gradevine ne formiraju se zelene ili druge
povrsine, vec se koristi okolni prostor plaze,

- udaljenost gradevina do obalne crte treba biti najmanje 10,0 m, a od rubova
pripadajuceg prostora 0,0 m,

- unutar gradevina nije dozvoljena izvedba turistickog smjestaja ili stanovanja.

UREDENJE PLAZE

- uredena morska plaza uz gradevinsko podrucje turisticki punkt ,Zrée" (T4) ureduje
se na nacin:

- dozvoljava se uredenje i gradnja pratecih sadrzaja:
1. ugostiteljskih, rekreacijskih, zabavnih, drustveni i trgovackih sadrzaja
2. uredenje povrsina i postavljanje opreme za rekreaciju
3. sanitarnih ¢vorova, tuseva, garderobe,
4. terase, bazena (do 900 m? tlocrta), Setnica.

- ukupni GBP pratecih sadrzaja na plazi iznosi 200 m?

- na morskom dijelu se dozvoljava smjestaj za sportove na vodi i smjestaj
pontona (max 2 pontona, povsine 50 m? svaki)
- Do predmetnih visenamjenskih i plaznih gradevina treba predvidjeti prometni
pristup (interventni, vatrogasni, opskrbni) Sirine najmanje 5,5 m (3,5 m za plazne
gradevine) te osigurati planom uvjetovani broj parking mjesta koja se rjesavaju
zajedno sa parkiraliSnim prostorom plaze, u okviru odvojene lokacije na udaljenosti
do 300 m.
- predmetne sadrzaje treba prikljuciti na infrastrukturne sustave vodoopskrbe,
odvodnje, elektrike i telekomunikacija.

Za podrudje turistickog punkta Zrée i pripadajucu plazu izradit ¢e se Urbanisticki plan
uredenja u skladu s uvjetima ovog Plana.
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