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UVOD  

 
Zakonska podloga i osnovne smjernice za izradu II. IiD Prostornog plana uređenja 
Grada Novalje 
 
Izrada II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Novalje (u daljnjem 
tekstu: Plan) započela je temeljem: 
 
Odluke o izradi II. izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Grada Novalje (u 
nastavku teksta: Odluka) koju je donijelo Gradsko vijeće Grada Novalje na sjednici 
održanoj 13. prosinca 2016. godine i koja je objavljena u „Županijskom glasniku“ 
Ličko-senjske županije broj 29/16. 
 
Na sjednici 06. travnja 2017. godine Gradsko Vijeće Grada novalje donijelo je izmjenu 
i dopunu Odluke koja je objavljena u „Službenom glasniku“ Ličko-senjske županije 
broj 09/17, a vezano na dopunu članaka 3. i 6. (razlozi i ciljevi za izradu Plana). 
 
 
 
1. Polazišta 
 
 
Polazišta za izradu II. izmjena i dopuna su razlozi za izradu prema Odluci o izradi 
(članak 3.): 
 

 za izdvojeno građevinsko područje izvan naselja Dabi-Vidasi određivanje 
namjene hotel (T1) i/ili kamp (T3), u grafičkom dijelu Plana te s tim povezane 
izmjene tekstualnog dijela,  

 Luka otvorena za javni promet Drljanda - promjena obuhvata lučkog područja u 
grafičkom dijelu Plana te eventualno s tim povezane izmjene tekstualnog dijela, 

 definiranje uvjeta sanacije, rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje za 
postojeće objekte (legalizirane i sagrađene prije 1968.g. koji su ostali izvan 
obuhvata građevinskih područja),  

 redefiniranje lokacija, površina i uvjeta zona ugostistiteljsko-turističke 
namjene unutar naselja,  

 promjena obuhvata obvezne izrade Urbanističkog plana uređenja (UPU) za 
građevinsko područje naselja Gajac,  

 korekcija uvjeta gradnje u tekstualnom dijelu Plana – Odredbe za provođenje,  

 usklađivanje infrastrukture (promet, vodoopskrba i odvodnja) prema 
projektima, odnosno zahtjevima nadležnih javnopravnih tijela  

 revidiranje odnosa neizgrađenih i neizgrađenih neuređenih dijelova građevinskih 
područja naselja, 

 razmatranje mogućnosti proširenja poduzetničke zone Čiponjac te u tom 
kontekstu eventualna korekcija granica građevinskog područja naselja Novalja, 
a u okviru zakonskih mogućnosti. 
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2. Ciljevi 
 
 
Ciljevi za izradu II. izmjena i dopuna su navedeni u članku 6. Odluke o izradi te su 
sljedeći: 
 

 za izdvojeno građevinsko područje izvan naselja Dabi-Vidasi, uz gradnju hotela 
(T1), omogućavanje gradnje i uređenja i kampa (T3), a što je u skladu sa 
Prostornim planom Ličko-senjske županije,  

 luka otvorena za javni promet Drljanda – promjena obuhvata lučkog područja 
radi osiguranja prostora (morskog i kopnenog) za potrebe nautičkog turizma,  

 definiranje uvjeta sanacije, rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje za 
postojeće objekte (legalizirane i sagrađene prije 1968.g. koji su ostali izvan 
obuhvata građevinskih područja), s obzirom da oni nisu definirani u važećem 
Prostornom planu uređenja Grada Novalje,  

 redefiniranje lokacija, površina i uvjeta zona ugostiteljsko-turističke namjene 
unutar naselja prema zakonskim mogućnostima,  

 promjena obuhvata obvezne izrade Urbanističkog plana uređenja (UPU) za 
građevinsko područje naselja Gajac, da se UPU-om obuhvati i priobalni dio zbog 
utvrđivanja detaljnijih uvjeta gradnje,  

 korekcija uvjeta gradnje u tekstualnom dijelu Plana - Odredbi za provedbu,  

 usklađivanje infrastrukture (promet, vodoopskrba i odvodnja) prema 
projektima, odnosno zahtjevima nadležnih javnopravnih tijela 

 revidiranje odnosa neizgrađenih i neizgrađenih neuređenih dijelova građevinskih 
područja naselja, odnosno utvrđivanje područja sa izgrađenom osnovnom 
infrastrukturom nakon zadnjih Dopuna Prostornog plana uređenja Grada Novalje 

 revizija izgrađenog i neizgrađenog dijela građevinskog područja izdvojene 
namjene - poduzetničke zone Čiponjac i naselja Novalja radi razmatranja 
mogućnosti proširenja sukladno zakonskim propisima i utvrđivanje obuhvata 
izrade urbanističkog plana uređenja. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
U nastavku je grafički prikaz sa lokacijama/područjima II. izmjena i dopuna na podlozi 
važećeg PPUG Novalja prema točkama članka 3. Odluke o izradi Plana: 
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3. Obrazloženje 
 
 
Sukladno razlozima za izradu Plana, odnosno ciljevima i programskim polazištima za 
izradu Plana, u nastavku se daje na detaljnijim grafičkim prikazima plansko rješenje sa 
obrazloženjem: 
 
 za izdvojeno građevinsko područje izvan naselja Dabi-Vidasi, uz gradnju hotela 

(T1), omogućavanje gradnje i uređenja i kampa (T3), a što je u skladu sa 
Prostornim planom Ličko-senjske županije,  

− U važećem Prostornom planu uređenja Grada Novalje (nadalje: PPUG), 
utvrđena je zona ugostiteljsko-turističke namjene Dabi-Vidasi sa namjenom 
(T1).  

− S obzirom da je Prostornim planom Ličko-senjske županije (nadalje: PPŽ), i 
to VI. izmjenama i dopunama, omogućena i namjena (T3) unutar 
predmetne zone Dabi-Vidasi, stvorili su se preduvjeti za izmjenom PPUG 
Novalja, odnosno omogućavanja gradnje kampa (T3) na predmetnoj 
lokaciji. 

− Ovim izmjenama i dopunama preuzima se mogućnost dana u PPŽ-u, 
odnosno mogućnost gradnje i kampa na lokaciji Dabi-Vidasi, a u okviru 
parametara (površine i kapaciteta) utvrđenih u važećem PPUG-u. 

− Za dio zone Dabi-Vidasi, u tijeku je izrada Urbanističkog plana uređenja 
(Odluka o izradi Urbanističkog plana uređenja dijela ugostiteljsko-turističke 
zone Dabi-Vidasi (2. dio) „Županijski glasnik“ broj 29/16), koji se izrađuje 
paralelno sa II. izmjenama i dopunama Prostornog plana uređenja Grada 
Novalje te se stoga s njima usklađuje. 

− U skladu s navedenim mijenja se grafički i tekstualni dio važećeg PPUG-a:  
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 luka otvorena za javni promet Drljanda – promjena obuhvata lučkog područja radi 
osiguranja prostora (morskog i kopnenog) za potrebe nautičkog turizma,  

− U važećem PPUG-u utvrđeno je lučko područje (kopneni i morski dio) luke 
otvorene za javni promet županijskog značaja – luka Drljanda. 

− PPŽ-om je na lokaciji Stara Novalja omogućena izgradnja i uređenje luke 
posebne namjene - marine do 50 vezova.  

− U skladu sa mogućnosti danom u PPŽ-u, a u cilju omogućavanja navedene 
djelatnosti, Planom se utvrđuje luka posebne namjene - marina na lokaciji 
Drljanda te u tu svrhu proširuje morski (akvatorijalni) i kopneni dio, radi 
omogućavanja gradnje pratećih građevina navedene djelatnosti (servisni 
sadržaji, ugostiteljstvo, turizam - smještaj za nautičare do 20 soba). 

− Planom se propisuje izrada urbanističkog plana uređenja kojim će se 
razgraničiti lučka područja luke otvorene za javni promet i luke nautičkog 
turizma - marine te propisati uvjeti provedbe zahvata u predmetnom 
području. 

 
 definiranje uvjeta sanacije, rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje za postojeće 

objekte (legalizirane i sagrađene prije 1968.g. koji su ostali izvan obuhvata 
građevinskih područja), s obzirom da oni nisu definirani u važećem Prostornom 
planu uređenja Grada Novalje,  

− Za postojeće građevine sagrađene prije 1968. godine, propisuju se uvjeti u 
svrhu omogućavanja održavanja i rekonstrukcije: 

- izvan prostora ograničenja: 
 za građevine postojeće etažnosti P moguća je nadogradnja potkrovlja 

(Pk) sa nadozidom najviše 1,2 m, 
 za građevine postojeće etažnosti P+1 moguća je dogradnja potkrovlja 

(Pk) bez nadozida.  
 moguće je tlocrtno povećanje građevine, ali da najveća ukupna tlocrtna 

površina građevine ne prelazi 120 m2, 
 ukoliko su vrijednosti iz prethodnih alineja veće, mogu se zadržati, ali ne 

i povećati, 
 rekonstrukcija građevina u prometnim i infrastrukturnim koridorima je 

moguća samo uz posebne uvjete i suglasnost nadležnih institucija. 
 

- u prostoru ograničenja: 
 bez povećavanja veličine zgrade (vanjskog gabarita nadzemnog i 

podzemnog dijela). 



 
 

 

Urbanistički institut Hrvatske d.o.o. Zagreb 
6 

 redefiniranje lokacija, površina i uvjeta zona ugostiteljsko-turističke namjene 
unutar naselja prema zakonskim mogućnostima  

(Napomena: u grafičkom dijelu Plana, na kartografskom prikazu 1. Korištenje i namjena 
površina u mjerilu 1:25000 turizam u naselju će se prikazati kao dio građevinskog područja 
naselja (žutom bojom), dok će se detaljnija namjena - turizam u naselju prikazati na 
kartografskim prikazima 5. Građevinska područja u mjerilu 1:5000.) 

− U svrhu omogućavanja osiguranja daljnjeg razvoja gospodarske 
(ugostiteljsko-turističke) djelatnosti unutar naselja, utvrđuju se nove 
lokacije te uvjeti za gradnju, odnosno rekonstrukciju radi podizanja 
standarda i kvalitete na postojećim lokacijama (današnjeg hotela „Loža“ i 
„Liburnija“): 

o naselje Novalja 
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o naselje Dubac-Varsan (uz preoblikovanje građevinskog područja u okviru 
veličine građevinskog područja naselja utvrđene u važećem PPUG Novalja) 

 
 

 promjena obuhvata obvezne izrade Urbanističkog plana uređenja (UPU) za 
građevinsko područje naselja Gajac, da se UPU-om obuhvati i priobalni dio zbog 
utvrđivanja detaljnijih uvjeta gradnje,  

(Napomena: promjena obuhvata obvezne izrade urbanističkog plana uređenja nije utvrđena, iz 
razloga što nova lokacija T5 – turizam u naselju određena u naselju Gajac izvan 70 m od obalne 
linije nalazi se unutar već utvrđenog urbanističkog plana uređenja (UPU 19), dok se za obalno 
područje, 70 m od obalne linije, ne utvrđuje nova obveza izrade urbanističkog plana uređenja, 
s obzirom da je to izgrađeno građevinsko područje, već se II. IiD PPUG-a daju uvjeti za gradnju 
i uređenje.) 

- U okviru površine određene u važećem PPUG-u: 

 utvrđivanje ugostiteljsko-turističke zone unutar naselja (T5), sa 
pratećim sadržajima (wellness, restoran, bar i sl.), unutar 70 m od 
obalne linije,  

 određivanje sportsko-rekreacijske zone (R2) i (R3) unutar naselja, 
unutar 70 m od obalne linije te  

 utvrđivanje ugostiteljsko-turističke zone unutar naselja (T5) sa 
mogućnošću gradnje smještajnih kapaciteta, izvan 70 m od obalne 
linije. 
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 korekcija uvjeta gradnje u tekstualnom dijelu Plana - Odredbi za provedbu,  

− Glavne izmjene odnose se na korekciju odredbi za provedbu: 
o vezanih za zahtjeve javnopravnih tijela,  
o povezanu sa ostalim točkama Odluke o izradi Plana, 
o vezano za izgradnju izvan građevinskog područja, na poljoprivrednom 

zemljištu te mogućnost gradnje OPG-a do 3 predmetne građevine, a u 
skladu s PPŽ-om. 

 

 usklađivanje infrastrukture (promet, vodoopskrba i odvodnja) prema 
projektima, odnosno zahtjevima nadležnih javnopravnih tijela, 

− Pristigli zahtjevi javnopravnih tijela i Nositelja izrade odnose se na 
infrastrukturu: 

o elektroničke komunikacijske mreže (korekcija, odnosno dopuna u 
tekstualnom i grafičkom dijelu Plana): 

 za izgrađenu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu: revizija 
postojećih (aktivnih) lokacija te planiranje dogradnje, odnosno 
rekonstrukcije te eventualno proširenje,  

 
 planiranje postavljanja baznih stanica i njihovih antenskih stupova 

bez korištenja vodova (bez točkastog označavanja lokacije) - 
označavanje planiranih zona elektroničke komunikacije, 

 
o elektroenergetske mreže (dopuna tekstualnog i grafičkog dijela) za 

lokaciju ugostiteljko-turističke zone Dabi-Vidasi te dopuna odredbi za 
provedbu vezano za rekonstrukciju te revitalizaciju postojećih vodova: 
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o prometne mreže - dopuna cestovne mreže do zona ugostiteljsko-
turističke namjene, prema izvedenom stanju, a u cilju 
rekonstrukcije kojim bi se omogućio pristup planiranim zonama: 

 
 

o rekonstrukcija uređaja za pročišćavanje (UPOV) „Vrtić“ (dopuna 
tekstualnog dijela) prema sljedećim osnovnim uvjetima, uz 
poštivanje zakonske regulative vezano za zaštitu okoliša: 

 izgrađenost čestice iznosi najviše 50%, 

  udaljenost zgrada od svih međa iznosi najmanje 3,0 m, 

  omogućavaju se sljedeći sadržaji: upravna zgrada sa 
uredskim i prostorom za laboratorij, pripadni spojni 
cjevovodi, crpna stanica, bazen, objekti i ostala 
infrastruktura potrebna za pročišćavanje otpadnih voda i 
obradu mulja, trafostanica i dizel agregat za slučaj nestanka 
električne energije te tehnološka zgrada 

  najveća etažnost, odnosno visina zgrade uredskih prostora 
iznosi najviše P+1, odnosno 6,5 m, a tehnološke zgrade 
ovisno o potrebama tehnološkog rješenja. 

 
 

 revizija odnosa neizgrađenih i neizgrađenih neuređenih dijelova građevinskog 
područja, 

− nakon donošenja zadnjih dopuna PPUG Novalja (2015.g.), došlo je do 
izgradnje osnovne komunalne infrastrukture na dijelovima građevinskih 
područja naselja (prometnice sa pratećom infrastrukturom), a također 
pristigle su i inicijative građana koji su sa odgovarajućom 
dokumentacijom (idejni projekt sa geodetskom podlogom, geodetski 
projekt i sl.) dokazali da njihove čestice imaju osiguran prometni pristup 
na prometnu površinu, a to se odnosi na naselja: 

o Novalja, Škuncini Stani, Jakišnica, Lun - Tovarnele, Gurijel 
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 revizija izgrađenog i neizgrađenog dijela građevinskog područja izdvojene 
namjene - poduzetničke zone Čiponjac i naselja Novalja radi razmatranja 
mogućnosti proširenja sukladno zakonskim propisima i utvrđivanje obuhvata 
izrade urbanističkog plana uređenja, 

− U svrhu omogućavanja daljnjeg razvoja gospodarske djelatnosti, utvrđuje 
se proširenje poduzetničke zone Čiponjac, u skladu sa zakonskim 
mogućnostima: 

o proširenje zone planira se od koridora postojećeg dalekovoda do 
državne ceste D106, na područje koje nije pedološki vrijedno te je 
u trenutno važećem PPUG Novalja označeno kao PŠ (ostalo 
poljoprivredno tlo, šume i šumsko zemljište), 

o površina poduzetničke zone prema trenutno važećem PPUG Novalja 
iznosi oko 21,7 ha, 

o revizijom izgrađenosti zone, utvrđeno je da je oko 14,3 ha, 
odnosno 66% zone izgrađeno, 

o oko 17,2 ha, odnosno oko 80% zone nalazi se izvan 1000 m od 
obalne linije (izvan prostora ograničenja) - sukladno članku 47. 
stavku (4) ZPU-a ne primjenjuje se stavak (1) istog članka za 
proširenje građevinskog područja, već sukladno navedenom 
primjenjuje se članak 43. ZPU-a, 

o članak 43. stavak (3) i (5) ZPU-a omogućavaju proširenje 
predmetne poduzetničke zone Čiponjac za 30%, odnosno za oko 6,5 
ha, 

o sa proširenjem od 6,5 ha, poduzetnička zona iznosi ukupno 28,2 ha,  

o za neuređeni dio poduzetničke zone, sukladno grafičkom prikazu, 
predviđa se izrada UPU-a. 
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