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Zakonska podloga i osnovne smjernice za izradu Il. IiD Prostornog plana uredenja
Grada Novalje

Izrada Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Novalje (u daljnjem
tekstu: Plan) zapocela je temeljem:

Odluke o izradi Il. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Novalje (u
nastavku teksta: Odluka) koju je donijelo Gradsko vijece Grada Novalje na sjednici
odrzanoj 13. prosinca 2016. godine i koja je objavljena u ,,Zupanijskom glasniku“
Licko-senjske Zupanije broj 29/16.

Na sjednici 06. travnja 2017. godine Gradsko Vijece Grada novalje donijelo je izmjenu
i dopunu Odluke koja je objavljena u ,,Sluzbenom glasniku“ Licko-senjske zupanije
broj 09/17, a vezano na dopunu c¢lanaka 3. i 6. (razlozi i ciljevi za izradu Plana).

1. Polazista

Polazista za izradu Il. izmjena i dopuna su razlozi za izradu prema Odluci o izradi
(lanak 3.):

e za izdvojeno gradevinsko podrucCje izvan naselja Dabi-Vidasi odredivanje
namjene hotel (T1) i/ili kamp (T3), u grafickom dijelu Plana te s tim povezane
izmjene tekstualnog dijela,

e Luka otvorena za javni promet Drljanda - promjena obuhvata luckog podrucja u
grafickom dijelu Plana te eventualno s tim povezane izmjene tekstualnog dijela,

e definiranje uvjeta sanacije, rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje za
postojece objekte (legalizirane i sagradene prije 1968.9. koji su ostali izvan
obuhvata gradevinskih podrucja),

e redefiniranje lokacija, povrsina i uvjeta zona ugostistiteljsko-turisticke
namjene unutar naselja,

e promjena obuhvata obvezne izrade Urbanistickog plana uredenja (UPU) za
gradevinsko podrucje naselja Gajac,

e korekcija uvjeta gradnje u tekstualnom dijelu Plana - Odredbe za provodenje,

e uskladivanje infrastrukture (promet, vodoopskrba i odvodnja) prema
projektima, odnosno zahtjevima nadleznih javnopravnih tijela

e revidiranje odnosa neizgradenih i neizgradenih neuredenih dijelova gradevinskih
podrucja naselja,

e razmatranje mogucnosti prosirenja poduzetnicke zone Ciponjac te u tom
kontekstu eventualna korekcija granica gradevinskog podrucja naselja Novalja,
a u okviru zakonskih mogucnosti.
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2. Ciljevi

Ciljevi za izradu ll. izmjena i dopuna su navedeni u clanku 6. Odluke o izradi te su
sljedeci:

za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja Dabi-Vidasi, uz gradnju hotela
(T1), omogucavanje gradnje i uredenja i kampa (T3), a sto je u skladu sa
Prostornim planom LiCko-senjske Zupanije,

luka otvorena za javni promet Drljanda - promjena obuhvata luckog podrucja
radi osiguranja prostora (morskog i kopnenog) za potrebe nautickog turizma,

definiranje uvjeta sanacije, rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje za
postojece objekte (legalizirane i sagradene prije 1968.9. koji su ostali izvan
obuhvata gradevinskih podrucja), s obzirom da oni nisu definirani u vazecem
Prostornom planu uredenja Grada Novalje,

redefiniranje lokacija, povrsina i uvjeta zona ugostiteljsko-turistiCcke namjene
unutar naselja prema zakonskim mogucnostima,

promjena obuhvata obvezne izrade Urbanistickog plana uredenja (UPU) za
gradevinsko podrucje naselja Gajac, da se UPU-om obuhvati i priobalni dio zbog
utvrdivanja detaljnijih uvjeta gradnje,

korekcija uvjeta gradnje u tekstualnom dijelu Plana - Odredbi za provedbu,

uskladivanje infrastrukture (promet, vodoopskrba i odvodnja) prema
projektima, odnosno zahtjevima nadleznih javnopravnih tijela

revidiranje odnosa neizgradenih i neizgradenih neuredenih dijelova gradevinskih
podrucja naselja, odnosno utvrdivanje podrucja sa izgradenom osnovnom
infrastrukturom nakon zadnjih Dopuna Prostornog plana uredenja Grada Novalje

revizija izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja izdvojene
namjene - poduzetnicke zone Ciponjac i naselja Novalja radi razmatranja
mogucnosti prosirenja sukladno zakonskim propisima i utvrdivanje obuhvata
izrade urbanistickog plana uredenja.

U nastavku je graficki prikaz sa lokacijama/podruc¢jima Il. izmjena i dopuna na podlozi
vazeceg PPUG Novalja prema tockama clanka 3. Odluke o izradi Plana:
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3. Obrazlozenje

Sukladno razlozima za izradu Plana, odnosno ciljevima i programskim polazistima za
izradu Plana, u nastavku se daje na detaljnijim grafickim prikazima plansko rjesenje sa
obrazlozenjem:

e za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja Dabi-Vidasi, uz gradnju hotela
(T1), omogucavanje gradnje i uredenja i kampa (T3), a sto je u skladu sa
Prostornim planom LiCko-senjske Zupanije,

U vazecem Prostornom planu uredenja Grada Novalje (nadalje: PPUG),
utvrdena je zona ugostiteljsko-turisticke namjene Dabi-Vidasi sa namjenom
(T1).

S obzirom da je Prostornim planom Li¢ko-senjske Zupanije (nadalje: PPZ), i
to VI. izmjenama i dopunama, omogucena i namjena (T3) unutar
predmetne zone Dabi-Vidasi, stvorili su se preduvjeti za izmjenom PPUG
Novalja, odnosno omogucavanja gradnje kampa (T3) na predmetnoj
lokaciji.

Ovim izmjenama i dopunama preuzima se moguénost dana u PPZ-u,
odnosno mogucnost gradnje i kampa na lokaciji Dabi-Vidasi, a u okviru
parametara (povrsine i kapaciteta) utvrdenih u vaze¢cem PPUG-u.

Za dio zone Dabi-Vidasi, u tijeku je izrada Urbanistickog plana uredenja
(Odluka o izradi Urbanistiékvog plana uredenja dijela ugostiteljsko-turisticke
zone Dabi-Vidasi (2. dio) ,,Zupanijski glasnik“ broj 29/16), koji se izraduje
paralelno sa Il. izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada
Novalje te se stoga s njima uskladuje.

U skladu s navedenim mijenja se graficki i tekstualni dio vazeceg PPUG-a:

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA IZDVOJENE NAMJENE

GRADEVINSKD PODRUCJE IZDVOJENE NAMJENE - UGDSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA
NEIZGRABEN DI - T1 - HOTEL, T3 - KAMP

1)

NEUREBEN! NEIZGRABENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA
;O-DElié;ln | DIJELOVI PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE o
. etk % URBANISTICKI PLAN UREBENJA (UPU) U IZRADI
OBUHVAT IZRADE |
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA (UPU) . UPU DLIELA UGOSTITELISKO-TURISTICKE ZONE
! DABI-VIDASI (2 dio) (2upanijski glasnik br. 20/16)
PROSTORNI PLAN (UPU) NA SNAZI

- UPU dijela ugostiteljsko-turistitke zone
Diabi-Vidasi (Zupanijski glasnii br. 21/112)

1 [
‘----‘
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e luka otvorena za javni promet Drljanda - promjena obuhvata luckog podrucja radi
osiguranja prostora (morskog i kopnenog) za potrebe nautickog turizma,

U vaze¢em PPUG-u utvrdeno je lucko podrucje (kopneni i morski dio) luke
otvorene za javni promet zupanijskog znacaja - luka Drljanda.

PPZ-om je na lokaciji Stara Novalja omogucena izgradnja i uredenje luke
posebne namjene - marine do 50 vezova.

U skladu sa moguc¢nosti danom u PPZ-u, a u cilju omoguc¢avanja navedene
djelatnosti, Planom se utvrduje luka posebne namjene - marina na lokaciji
Drljanda te u tu svrhu prosiruje morski (akvatorijalni) i kopneni dio, radi
omogucavanja gradnje pratecih gradevina navedene djelatnosti (servisni
sadrzaji, ugostiteljstvo, turizam - smjestaj za nauticare do 20 soba).

Planom se propisuje izrada urbanistickog plana uredenja kojim ce se
razgraniCiti lu¢ka podrucja luke otvorene za javni promet i luke nautickog
turizma - marine te propisati uvjeti provedbe zahvata u predmetnom
podrucju.

% URBANISTICKI PLAN UREBENJA (UPU) U IZRADI
» UPU LUKE OTVOREMNE ZA JAVNI PROMET ZUPANIISKOG ZNACAJA -
LUKA DRLJANDA (Zupanijski glasnik br. 18/15)

LUCKO PODRUCJE

LUKA OTVORENA ZA JAVNI PROMET ZUPANIISKOG ZNACAJA
TE LUKA NAUTICKOG TURIZMA - MARINA
- KOPNENI | MORSKI DIO

e definiranje uvjeta sanacije, rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje za postojece
objekte (legalizirane i sagradene prije 1968.g. koji su ostali izvan obuhvata
gradevinskih podrucja), s obzirom da oni nisu definirani u vazecem Prostornom
planu uredenja Grada Novalje,

Za postojece gradevine sagradene prije 1968. godine, propisuju se uvjeti u
svrhu omogucavanja odrzavanja i rekonstrukcije:

- jzvan prostora ogranicenja:

e za gradevine postojece etaznosti P moguca je nadogradnja potkrovlja
(Pk) sa nadozidom najvise 1,2 m,

e za gradevine postojece etaznosti P+1 moguca je dogradnja potkrovlja
(Pk) bez nadozida.

e moguce je tlocrtno povecanje gradevine, ali da najveca ukupna tlocrtna
povrsina gradevine ne prelazi 120 m2,

e ukoliko su vrijednosti iz prethodnih alineja vec¢e, mogu se zadrzati, ali ne
i povecati,

e rekonstrukcija gradevina u prometnim i infrastrukturnim koridorima je
moguca samo uz posebne uvjete i suglasnost nadleznih institucija.

- u prostoru ogranicenja:

e bez povecavanja veli¢ine zgrade (vanjskog gabarita nadzemnog i
podzemnog dijela).

Urbanisticki institut Hrvatske d.o.o. Zagreb



e redefiniranje lokacija, povrSina i uvjeta zona ugostiteljsko-turistiCcke namjene
unutar naselja prema zakonskim mogucnostima

(Napomena: u grafickom dijelu Plana, na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena
povrsina u mjerilu 1:25000 turizam u naselju ce se prikazati kao dio gradevinskog podrucja
naselja (Zutom bojom), dok ce se detaljnija namjena - turizam u naselju prikazati na
kartografskim prikazima 5. Gradevinska podrucja u mjerilu 1:5000.)

— U svrhu omogucavanja osiguranja daljnjeg razvoja gospodarske
(ugostiteljsko-turisticke) djelatnosti unutar naselja, utvrduju se nove
lokacije te uvjeti za gradnju, odnosno rekonstrukciju radi podizanja
standarda i kvalitete na postojec¢im lokacijama (danasnjeg hotela ,,Loza“ i
,Liburnija“):

o0 naselje Novalja

.__\.

i g ~

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA
GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRADENI DIO

GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRADENI DIO

UGOSTITELJSKO TURISTIEKA NAMJENA UNUTAR GRABEVINSKOG PODRUCJA NASELJA - 2GRADENI DIO
T1-HOTEL

UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMJENA UNUTAR GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA - NEIZGRADEN! DIO
T1-HOTEL

HHU
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0 naselje Dubac-Varsan (uz preoblikovanje gradevinskog podrucja u okviru
velicine gradevinskog podrucja naselja utvrdene u vaze¢em PPUG Novalja)

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRABENI DHO

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEZGRABENI DHO

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA UNUTAR

@ GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA - NEGGRADEN DIO
T3 - KAMP

NEUREDENI NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA

PODRUCJA | DIJELOVI PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE

EEE-
l' ‘. URBANISTICKI PLAN UREDENJA ZA DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA
NNANANNAN KOJI JE PLANIRAN ZA URBANU SANACIIU - U IZRADI

DOKUMENTI PROSTORNOG UREBENJA (UPU) NA SNAZI
§ - UPU Pototnica (Zupanijski glasnik br. 20/110)
- UPU Dubac (Zupanijski glasnik br, 18/11)

e promjena obuhvata obvezne izrade Urbanistickog plana uredenja (UPU) za
gradevinsko podrucje naselja Gajac, da se UPU-om obuhvati i priobalni dio zbog
utvrdivanja detaljnijih uvjeta gradnje,

(Napomena: promjena obuhvata obvezne izrade urbanistickog plana uredenja nije utvrdena, iz
razloga sto nova lokacija T5 - turizam u naselju odredena u naselju Gajac izvan 70 m od obalne
linije nalazi se unutar vec¢ utvrdenog urbanistickog plana uredenja (UPU 19), dok se za obalno
podrucje, 70 m od obalne linije, ne utvrduje nova obveza izrade urbanistickog plana uredenja,
s obzirom da je to izgradeno gradevinsko podrucje, vec se Il. 1iD PPUG-a daju uvjeti za gradnju
i uredenje.)

- U okviru povrsine odredene u vazecem PPUG-u:

e utvrdivanje ugostiteljsko-turisticke zone unutar naselja (T5), sa
prate¢im sadrzajima (wellness, restoran, bar i sl.), unutar 70 m od
obalne linije,

e odredivanje sportsko-rekreacijske zone (R2) i (R3) unutar naselja,
unutar 70 m od obalne linije te

e utvrdivanje ugostiteljsko-turisticke zone unutar naselja (T5) sa
mogucnoscu gradnje smjestajnih kapaciteta, izvan 70 m od obalne
linije.
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e korekcija uvjeta gradnje u tekstualnom dijelu Plana - Odredbi za provedbu,

— Glavne izmjene odnose se na korekciju odredbi za provedbu:
0 vezanih za zahtjeve javnopravnih tijela,
0 povezanu sa ostalim tockama Odluke o izradi Plana,
0 vezano za izgradnju izvan gradevinskog podrucja, na poljoprivrednom
zemljistu te mogucnost gradnje OPG-a do 3 predmetne gradevine, a u
skladu s PPZ-om.

e uskladivanje infrastrukture (promet, vodoopskrba i odvodnja) prema
projektima, odnosno zahtjevima nadleznih javnopravnih tijela,

— Pristigli zahtjevi javnopravnih tijela i Nositelja izrade odnose se na
infrastrukturu:

o elektronicke komunikacijske mreze (korekcija, odnosno dopuna u
tekstualnom i grafickom dijelu Plana):

e za izgradenu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu: revizija
postojecih (aktivnih) lokacija te planiranje dogradnje, odnosno
rekonstrukcije te eventualno prosirenje,

e planiranje postavljanja baznih stanica i njihovih antenskih stupova
bez koristenja vodova (bez tockastog oznacavanja lokacije) -
oznacavanje planiranih zona elektronicke komunikacije,

JAVNE TELEKOMUNEACUE U POKRETHNOJ MREZ
TSI AMTENSH] STUPLVI ELEKT ROMICKE

PR TORE G ATV LOMATLY

L IGNA 0 KA ELEKTRONIEKE FOMUNIKAVCUE

o elektroenergetske mreze (dopuna tekstualnog i grafickog dijela) za
lokaciju ugostiteljko-turisticke zone Dabi-Vidasi te dopuna odredbi za
provedbu vezano za rekonstrukciju te revitalizaciju postojec¢ih vodova:




o prometne mreze - dopuna cestovne mreze do zona ugostiteljsko-
turisticke namjene, prema izvedenom stanju, a u cilju
rekonstrukcije kojim bi se omogucio pristup planiranim zonama:

o rekonstrukcija uredaja za prociscavanje (UPOV) ,Vrtic“ (dopuna
tekstualnog dijela) prema sljede¢im osnovnim uvjetima, uz
postivanje zakonske regulative vezano za zastitu okolisa:

» jzgradenost Cestice iznosi najvise 50%,
= udaljenost zgrada od svih meda iznosi najmanje 3,0 m,

= omogucavaju se sljede¢i sadrzaji: upravna zgrada sa
uredskim i prostorom za laboratorij, pripadni spojni
cjevovodi, crpna stanica, bazen, objekti i ostala
infrastruktura potrebna za prociscavanje otpadnih voda i
obradu mulja, trafostanica i dizel agregat za slucaj nestanka
elektricne energije te tehnoloska zgrada

* najveca etaznost, odnosno visina zgrade uredskih prostora
iznosi najvise P+1, odnosno 6,5 m, a tehnoloske zgrade
ovisno o potrebama tehnoloskog rjesenja.

e revizija odnosa neizgradenih i neizgradenih neuredenih dijelova gradevinskog
podrucja,

nakon donosenja zadnjih dopuna PPUG Novalja (2015.g.), doslo je do
izgradnje osnovne komunalne infrastrukture na dijelovima gradevinskih
podruc¢ja naselja (prometnice sa pratecom infrastrukturom), a takoder
pristigle su i inicijative gradana koji su sa odgovarajucom
dokumentacijom (idejni projekt sa geodetskom podlogom, geodetski
projekt i sl.) dokazali da njihove Cestice imaju osiguran prometni pristup
na prometnu povrsinu, a to se odnosi na naselja:

oNovalja, Skuncini Stani, JakiSnica, Lun - Tovarnele, Gurijel
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revizija izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja izdvojene
namjene - poduzetnicke zone Ciponjac i naselja Novalja radi razmatranja
mogucnosti prosSirenja sukladno zakonskim propisima i utvrdivanje obuhvata
izrade urbanistickog plana uredenja,

— U svrhu omogucavanja daljnjeg razvoja gospodarske djelatnosti, utvrduje
se prosirenje poduzetnicke zone Ciponjac, u skladu sa zakonskim
mogucnostima:

(0]

prosirenje zone planira se od koridora postojeceg dalekovoda do
drzavne ceste D106, na podrucje koje nije pedoloski vrijedno te je
u trenutno vazecem PPUG Novalja oznaceno kao PS (ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i sumsko zemljiste),

povrsina poduzetnicke zone prema trenutno vazecem PPUG Novalja
iznosi oko 21,7 ha,

revizijom izgradenosti zone, utvrdeno je da je oko 14,3 ha,
odnosno 66% zone izgradeno,

oko 17,2 ha, odnosno oko 80% zone nalazi se izvan 1000 m od
obalne linije (izvan prostora ograni¢enja) - sukladno clanku 47.
stavku (4) ZPU-a ne primjenjuje se stavak (1) istog clanka za
prosirenje gradevinskog podrucja, ve¢ sukladno navedenom
primjenjuje se ¢lanak 43. ZPU-a,

Clanak 43. stavak (3) i (5) ZPU-a omogucavaju prosirenje
predmetne poduzetnicke zone Ciponjac za 30%, odnosno za oko 6,5
ha,

sa prosirenjem od 6,5 ha, poduzetnicka zona iznosi ukupno 28,2 ha,

za neuredeni dio poduzetnicke zone, sukladno grafickom prikazu,
predvida se izrada UPU-a.
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